UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 135/2007/QD-UBND TP. H6 Chi Minh, ngay 08 thang 12 nam 2007
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé kién triac nhalién ké trong khu doé thi
hién hiru trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Can c* Luat T6 chirc HOi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26 thang 11
nam 2003;

Can ctr Luat Xay dwng ngay 26 thang 11 nam 2003;

Can ctr Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 ndam 2005;

Can ctr Nghi dinh s6 29/2007/ND-CP ngay 27 thang 02 nam 2007 cla Chinh
pht vé quan ly kién trac do thi;

Can cr Quyét dinh s6 682/BXD-CSXD ngay 14 thang 12 nam 1996 cla B0
tredng Bo Xay dung ban hanh Quy chuén xay dwng Viét Nam;

Can clr Thong tw s6 15/2005/TT-BXD ngay 19 thang 8 nam 2005 cta Bo Xay
dung hwdng dan 1ap, thdm dinh, phé duyét quy hoach xay dwng;

Can clr Thong tw s6 08/2007/TT-BXD ngay 10 thang 9 nam 2007 cuia Bd Xay
dung hwdng dan 1ap, thdm dinh, phé duyét quy ché quan Iy kién tric db thi;

Can ctr Quyét dinh sd 42/2005/QDB-BXD ngay 29 thang 11 nam 2005 cuia B0
trudng BO Xay dung vé viéc ban hanh TCXDVN 353:2005 “Nha & lién ké - Tiéu
chuan thiét ké™;

Xét dé nghi cla S& Quy hoach - Kién tric tai Cong van s6 4654/SQHKT-
QLPTKG ngay 12 thang 11 ndm 2007; Y kién thdm dinh cia S& Tw phap tai Cong
van s6 3521/STP-VB ngay 03 thang 12 nam 2007,

QUYET DINH:

Dbiéu 1. Nay ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé kién tric nhalién



ké trong khu d6 thi hién hitu trén dia ban thanh ph6 H6 Chi Minh.

Diéu 2. Quyét dinh nay co hiéu luc thi hanh sau 10 ngay, ké tir ngay ky vathay
thé Cong van sd6 3665/UB-QLDT ngay 27 thang 9 nam 1997 va Céng van sb
2542/CV-UB-QLDT ngay 02 thang 7 nam 1999 ctia Uy ban nhan dan thanh phé vé
quy dinh quan ly kién tric nha & lién ké tai thanh phd H6 Chi Minh.

Diéu 3. Chanh Vin phong Hai dong nhan dan va Uy ban nhan dan thanh phd,
Giam déc cac S& - ban - nganh thanh phd, Cha tich Uy ban nhan dan cac quan -
huyén, phuong - x4, thi tran, Thu trudng cac don vi va cac canhan cé lién quan chiu
tréach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHQT!CH
PHO CHU TICH

Nguyén Hiru Tin



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHTA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH
VEé kién trac nhalién ké trong khu dé thi hién hiru
trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 135/2007/QD-UBND
ngay 08 thang 12 n&m 2007 ctia Uy ban nhan dan thanh phd)

Chuong |
NHUONG QUY BINH CHUNG

Piéu 1. Muc tiéu

1. Quy dinh nay la mdt trong nhirng quy dinh vé quan ly kién tric va quy hoach
xay dung dé thi, c6 muc tiéu chung bao gom:

a) Tirng budc cai tao, chinh trang khu do thi hién hitu theo hwéng phét trién phu
hop voi quy hoach xay dung clia thanh ph6, trong diéu kién khu d6 thi hién hitu c6
hinh thai khu dat theo dang 16 phd, voi kién trac hién trang chl yéu la cac loai nha &
lién ké, nha biét thy va mot s6 loai cong trinh khac xen Ke.

b) B0 sung, cu thé hda cac quy chuan, tiéu chuan nha nwdéc vé quy hoach, kién
trdc vaxay dwng phu hop véi diéu kién thuc té trong khu do thi hién hitu cai tao.

c) B0 sung cho céc do an quy hoach chi tiét xay dung (1/2000) hién chua day dd
céc 16p thong tin vé kién tric, quy hoach dé quan ly xay dwng déi voi tirng 16 dat,
chwa day da ndi dung thiét ké do thi.

2. C4c muc tiéu cu thé:

a) Lam co s& dé lap quy ché quan ly kién trac do thi, 1ap thiét ké do thi, lap thiét
ké vaxay dung cong trinh.,

b) Lam co s& cho cac co quan quan ly nha nwéc phé duyét do an quy hoach chi
tiét clia cac dv an xay dung, tham tra, tham dinh thiét ké co s& va cap gidy phép xay
dung d6i vai loai hinh nhalién k.

c) Lam co s& cho viéc phan cdp quan ly va huéng dan vé kién tric nhalién ké,
gilp cho quatrinh chuan bi dau tw xay dwng dwoc thuc hién nhanh chéng, cong khai.



d) Cung cép thdng tin quy hoach - kién tric cho nhan dan va nha dau tu trong
qua trinh chuan bi dau tuw.

€) Cung cép thong tin lam co s& cho cong tac thadm dinh gia ban nha, dat thudc
s& hiru Nha nuwéc.

Diéu 2. Pham vi, d6i twong ap dung

1. Quy dinh nay quy dinh vé kién triic nhalién ké trong khu d6 thi hién hitu trén
dia ban thanh pho.

2. Quy dinh nay khéng 8p dung ddi véi cac treong hop sau:

a) Cac khu do thi méi duoc quy dinh tai Nghi dinh s6 02/2006/NB-CP ngay 05
thang 01 nam 2006 clia Chinh phu vé viéc ban hanh Quy ché khu d6 thi mai;

b) Céac khu do6 thi méi hinh thanh truéc Nghi dinh s6 02/2006/NB-CP c6 Ban
quan ly riéng;

c) Céc dv an khu nhad c6 quy hoach chi tiét 1/500 dwoc duyét (ké ca cac khu cw
xa daon dinh vé quy hoach vacd chung hé thong két cau);

d) Khu vue hién hitu, céi tao da co thiét ké do thi duoc duyét.

3. D6i v6i cong trinh xay dung trén 16 dat Ion hon 500m?® va khéng vuot quéa
1.000m2 xay dwng theo hinh thirc nhalién ké co6 thé ap dung Quy dinh nay.

Diéu 3. Giai thich tir nglv

1. Nha ¢ lién ké: Laloai nha ¢ riéng, gobm céc can hd dwoc xay dung lién nhau,
théng nhiéu tang duoc xay dung sat nhau thanh ddy trong nhitng 16 d4t nam lién nhau
va co chiéu rong nhé hon nhiéu lan so véi chiéu sau (chiéu dai) cla nha, cung St
dung chung mot hé théng ha tang ctia khu virc do thi (theo TCXDVN 353:2005)

2. Nha pho lién ké (nha phd): La loai nha & lién ké, duoc xay dung & cac truc
duong phd, khu vuc thwong mai, dich vu theo quy hoach da dwoc duyét. Nhaphd lién
ké ngoai chirc nang dé & con sir dung lam clra hang budn ban, dich vu van phong, nha
tro, khach san, co s& san xuat nhé v.v... (theo TCXDVN 353:2005)

3. Nhalién ké c6 san vuon: Laloai nha ¢ lién ké, phia trwdc hodc phia sau nha
c6 mot khoang san viron nam trong khuén vién clia moi nha va kich thuéc duoc 1y
thong nhat ca day theo quy hoach chi tiét clia khu vuc (theo TCXDVN 353:2005).

4. Nhalién ké c6 khoang Iui: La nhalién ké trong khu vuc dbé thi hién hiru cai
tao, c6 khoang lui d6i v&i ranh 16 gi¢i dwdng xac dinh theo hién trang hoac ban do
chi gi¢i xay dung.



5. Nhalién ké lacac loai nha ¢ lién ké, nhapho lién ké, nhalién ké co6 san vuon,
nhalién ké c6 khoang Iui theo quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 Diéu nay.

6. Lo dat co dién tich 1on: La 16 dat co dién tich t6i thiéu 150m? va co chiéu rong
t6i thiéu 6,6m, c6 thé c6 ngudn gdc tir nhiéu 16 dat nhd nhuwng da chuyén nhwong chi
quyén hodc Gy quyén cho mot to chirc, ca nhan dé xay dwng khai thac mot cong trinh
riéng |é.

7. Hop khéi kién tric bén ngoai cong trinh: it nhét hai 16 dat tré 1én xay dung
dwdi dang céac cong trinh riéng |é lién k&, co thiét ké kién tric bén ngoai thdng nhat
va do co quan cé tham quyén vé quan ly quy hoach - kién triic xem xét quyét dinh.

Diéu 4. Yéu cau chung

1. Khi thiét ké xay dung m¢i hodc cai tao nhalién ké xen ké doc theo dwong phd
phai hai hoa véi tong thé kién trdc tuyén phd va phai bao dam my quan riéng cla
cong trinh.,

2. Thiét ké cong trinh phai phu hop véi quy hoach chung, quy hoach chi tiét va
thiét ké do thi khu vuc.

Truong hop thiét ké do thi duoc duyét ctia khu vic co quy dinh khac hoéc cu thé
hon so v&i Quy dinh nay thi dwoc ap dung cac quy dinh trong thiét ké do thi khu vuec.

3. Thiét ké cong trinh phai dam bao cac quy dinh khac lién quan nhr an toan
phong chdy chira chay, mdi trvong, giao thong, cac tiéu chuan xay dung, quy chuén
xay dung... ma Quy dinh nay khéng deé cap.

Chuong 11
KIEN TRUC NHA LIEN KE

DBiéu 5. Yéu cau veé kién truc

1. Viéc xay dwng méi, cdi tao nha lién ké dam bao s thdng nhat, hai hoa vé
hinh thirc, cao d6 nén, chiéu cao chuan & vi tri mat tién nhatrén tirng doan pho, tuyén
pho hoac khu d6 thi.

2. Bbi voi cac day nhalién ké hién hitu c6 khodng lui (chi gi¢i xay dwng khéng
trang vai 10 gi¢i), khoang Ui clia ddy nha duoc xac dinh trong thiét ké do thi trén
tirng doan pho, tuyén phd hodc khu dé thi. Truong hop chua co thiét ké do thi, co
quan quan ly quy hoach cé tham quyén cap quan - huyén can c¢ vao hién trang kién
tric khu vuc va tiéu chi hudong dan & khoan 2 Diéu 4 Quy dinh nay dé quy dinh vé
khoang Iui cong trinh cho phu hop.



Diéu 6. Dién tich va kich thuwéc 16 dat xay dwng

1. L6 dat di chuén duoc ap dung Quy dinh nay la 16 dat cé dién tich khong nho
hon 36m? (theo TCXD VN 353:2005), c6 chigu rong mat tien va chidu sau so véi chi
gi¢di xay dwng khong nhd hon 3,0m (theo Quyét dinh s6 39/2005/QDB-TTg ngay 28
thang 02 nam 2005 cla Tha twéng Chinh phtl vé viéc huéng dan thi hanh Diéu 121
Luat Xay dwng).

2. Céc truong hop 16 dat cé dién tich khong di chuan 4p dung Quy dinh nay:
duwgc xem xét tuy theo vi tri mat tién dwong hay trong hém.

2.1. Truong hop 16 dat c6 vi tri mat tién duong:

a) Néu 16 dat co dién tich dwéi 15m? hodc cé chidu rong mat tién (hodc chiéu sau
so V@i chi gi¢i xay dwng) nhd hon 3,0m: chi duoc céi tao, stra chita theo hién trang;
khong dwoc xay dyng maoi.

b) Néu 16 dat cé dién tich tir 15m?* dén dudi 36m? cd chidu rong mat tién va
chiéu sau so voi chi gi¢i xay dung tir 3,0m trd 1€n: duoc phép cdi tao, stra chira theo
quy md sd tang hién hitu hodc xay dwng méi tdi da 2 tang (co thé bo tri tang Ing tai
trét vama che cau thang tai san thuong), chiéu cao khéng qua 13,4m.

2.2. Truong hop 16 dat c6 vi tri trong hém:

a) D6i v6i 16 dat hién hitu cd dién tich dwdi 15m*:

- Chiéu rong mat tién (hodc chiéu sau so véi chi gi¢i xay dyng) nhé hon 3,0m:
chi dwoc cdi tao, stra chira theo hién trang; khong duoc xay dwng méi.

- Chiéu rdng mat tién va chiéu sau so voi chi gidi xay dyng tir 3,0m trg Ién:
duwoc cai tao, stra chira theo hién trang hodc xay méi quy moé 1 tang (cé thé bo tri tang
Itrng tai trét vamai che cau thang tai san thwgng), chiéu cao khong qua 8,8m.

Lwu y: DOi voi cac dw an gidi tda méi: khuyén khich chi dau tv c6 phwong an
XU ly triét dé, han ché phat sinh trwdng hop nay.

b) D6i véi 16 dat c6 dién tich tir 15m?® dén dwdi 36m*:

- C6 chiéu rong (hoac chiéu sau so véi chi gi¢i xay dwng) nhé hon 2,0m: treong
hop daton tai dwgc phép céi tao, stra chita theo hién trang;

Lwu y: BG6i voi cac du an gidi tda mai: khuyén khich chl dau tu c6 phuong an
X ly triét dé, han ché phat sinh trvong hop nay.

- CO chiéu rong (hoac chiéu sau so voi chi gi¢i xay dwng) tir 2,0m dén dudi
3,0m: dugc phép cai tao, stra chita theo hién trang hoac xay dwng méi tdi da 2 tang



(co thé bo tri tang Irng tai trét vamai che cau thang tai san thuong), chiéu cao khong
qua 12,2m.

- C6 chiéu rong (hoac chiéu sau so vai chi gigi xay dwng) tir 3,0m tré 1én, hoac
co chiéu rong (hoac chiéu sau so voi chi gidi xay dwng) tr 2,0m dén duwdi 3,0m
nhung c6 diéu kién hop khdi kién tric bén ngoai: duoc phép cdi tao, stra chita theo
hién trang hodc xay dung méi tdi da 3 tang (c6 thé bo tri tang lirng tai trét vaméi che
cau thang tai san thwong), chiéu cao khong qua 15,6m.

3. Trong céc dv an nha & thwong mai, dién tich toi thi€u cta 16 dat xay dung
khdng nhd hon 50m? va chigu rong (chiéu ngang) 16 dat khdng nhd hon 5,0m (theo
Luat Nha @ nam 2005).

4. Viéc xac dinh tinh chat cla truc giao thong (duong hay hém) do co quan quan
ly kién triic quy hoach cép quan - huyén cé tham quyén xem xét valap danh muc cu
thé.

Trong trvong hop 16 dat khong du chuén ap dung quy dinh (cé dién tich nhé hon
36m? hoac chidu rong mat tien hodc chidu sau so véi chi gidi xay dwng nhd hon
3,0m) ¢ vi tri trén truc dudng hodc trong hém, néu co diéu kién hop khéi kién tric
bén ngoai hoac khu dat cé chiéu dai 16n va méd rong vé phia sau sé dwgc co quan
quan ly kién triic quy hoach cap quan - huyén cé tham quyén xem xét cu thé.

Diéu 7. Mat dd xay dung

Mat d6 xay dwng doi voi nhalién ké ap dung theo bang dudi day:

Béang 1

Dién tich 16 dat

() Duw@i 50 | 100 | 200 | 300 | 400 | 500

DA6i véi quan ndi thanh | 100 90 | 8 | 8 | 75| 70
B6i vbi huyén ngoai| 100 90 | 80 | 70 | 60 | 50
thanh

Mat do XD t6i da
(%)

Ghi chu:

1. Mat do xay dung ddi voi huyén ngoai thanh duoc xac dinh theo Bang 5.7.2.
Mat do xay dung toi da cla 16 dat xay dung cong trinh - Quy chuan Xay dung Viét
Nam.

2. Truong hop xay dung véi mat do xay dung toi da 100%: phai co giai phap
hop ly vé thdng gi6 va chiéu sang tw nhién.



3. D6i v6i nha co dién tich trén 100m?, khuyén khich chira khoang tréng phia
sau nha, giap ranh dat véi nha déi lung.

4. Trwong hop 16 dat tiép giap 2 duong (hoac hém) cong cong tré 1én thi MBXD
duoc tang thém khdng qua 5% (trir tredng hop dién tich 16 dat dwdi 50m?).

5. Treong hop can tinh dién tich dat nam gitra can trén vacan dudi trong Bang 1
thi dung phwong phap ndi suy, 4p dung theo cong thtrc:

Nb'Na

(Ci- Cy).
Ca - Cb
Trong do:

- N¢: mat do xay dung clia khu dat can tinh;

- C;: dién tich khu dat can tinh;

- C,; dién tich khu dat cén trén;

- Cy,: dién tich khu dat can dudi;

- N mat do xay dwng céan trén trong bang 1 twong tng voi Cy;
- Np: mat dd xay dung can du@i trong bang 1twong (ng voi Cy,.
Diéu 8. S6 tang va chiéu cao nhalién ké

1. Nhalién ké c6 mat tién xay dung giap 16 gi¢i: s6 tang va chiéu cao phu thudc
vao chiéu rong 16 gi¢i duong, theo bang sau:

Bang 2
. S6 tan .
SO tang cbng . 9 SO tang
~ N cong thém ) N
Tang thém néu . . cOng thém s
. . néu thudc . . Cao do toi
Chiéu rong | caoco | thudc khu vic néu cong .
A \ . truc . . da tir nén
16 gidi L ban quan trung . trinh xay N
- R b duong . .| viahedén
(m) tdida | tadm TP hoac duengtrénldo| |
. o thuong . san lau 1
(tang) | trung tam cap L dat Ion
uan (tang) mai - dich (tang)
e vu (tang)
1) @) 3 (4) 5 (6)
L >20 5 +1 +1 +1 7,0m
12<1L.<20 4 +1 +1 +1 (co lui) 7,0m
6<L<12 4 +1 0 +1 (cé lui) 5,8m




L<6 3 +1 (O lui) 0 0 5,8m
Ghi chu:

a) Doi voi 16 dat co chiéu rong toi thiéu 3,0m nhung nhd hon 4,0m (4,0m la
chiéu rong tdi thiéu clia nhalién ké theo Tiéu chuan Xay dung TCXDVN 353:2005):

- Trwong hop hai 16 dat bén canh da xay dwng véi tang cao khdng vuot qua quy
dinh & cot 2 Bang 2 thi tang cao tdi da cla cong trinh trén 16 dat d6 duoc quy dinh &
cbt 2 Bang 2;

- Trwdng hop it nhat mot trong hai 16 dat bén canh da xay dwng v6i tang cao
vuot qua quy dinh & cbt 2 Bang 2 thi tang cao t6i da cla cong trinh trén 16 dat do co
thé duoc cong thém céc yéu té uu tién & cot (3) va (4) Bang 2 (néu cd) vakhéng cao
hon tang cao clia cong trinh bén canh.

- Trwdng hop co diéu kién xay dung hop khoi kién triic bén ngoai v6i it nhat mot
trong hai 16 dat bén canh thi tang cao t0i da clia cac cong trinh hop khdi c6 thé duoc
cdng thém cac yéu td wu tién & cot (3) va (4) Bang 2 (néu co).

b) Truong hop tang tang cao c6 khoadng Iui: nghia la chi gi¢i xay dung cla tang
duwoc tang IUi cach chi gidi xay dung cla tang dwdi t6i thiéu 3,5m.

c) Truong hop nhalién ké xay dung theo hinh thirc 1éch tang: phan tang lau 1
(phan tang lau gan nhét so véi tang trét) dwoc xem nhu tang Irng; cac quy dinh vé
tang cao, chiéu cao tdi da, cao dd chuéan & vi tri chi gi¢i xay dwng khdng thay doi so
vOi treong hop xay dung khéng léch tang.

d) Quan trung tdm ndi thanh gbm cac quan 1, 3, 4, 5, 10, Pha Nhuéan, Binh
Thanh.

d) Trung tam cdp quan xac dinh trong quy hoach chung, quy hoach chi tiét hodc do
Uy ban nhan dan thanh phd, Uy ban nhan dan quan, S& Quy hoach - Kién triic xac dinh.

€) Truc duwong thwong mai - dich vu: dwoc xac dinh trong quy hoach chung, quy
hoach chi tiét hodc do Uy ban nhan dan thanh phd, Uy ban nhan dan quan - huyén, S&
Quy hoach - Kién tric xac dinh theo cac tiéu chi sau:

- Thudc khu vuc trung tdm thanh phd, trung tdm quan - huyén hoac latruc giao
théng quan trong ndi lién cac trung tam khu vuc;

- Hién trang hodc dinh huéng phat trién kinh té - xa hdi la truc duong tap trung
nhiéu cac hoat dong thwong mai - dich vu & mat tién duong;

- Chiéu rong long dwdng dam bdo lan xe 6td dau va lwu thdng, cé via hé di rong
dé dau xe may va nguoi di bd lwvu thong (trlr truong hop tuyén di bd thwong mai dwoc



xac dinh cu thé bdi cap tham quyén).

Hinh minh hoa dbi v&i duong c6 16 gidi tlr 20m tré 1én
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Quy mo tdi da 5 tang:

////75_/_,_77/'4/4///////

Quy mo tbi da 6 tAng:

Quy mo tbi da 7 tAng:

PO 11 I—

[ b Wit e

|/ U R
La=0n

Quy Mo tdi da 8 tang:

Khi khong cé cac yéu
t6 tang tang cao

Khi c6 1 trong 3 yéu td
tang tang cao sau day:

(i) Thuéc khu vuc
quan trung tadm TP
hodc trung tam céap
quan;

(i) Trén truc duong
thuwong mai dich vu;

(iii) L6 dét I6n.

Khi c6 2 trong 3 yéu to
tang tang cao sau day:
(i) Thuéc khu virc quan
trung tm TP hoac
trung tam cap quan;

(i) Trén truc duwong
thwong mai dich vu;

(iiii) Lo dat I6n.

Khi c6 ca 3 yéu tb tang
tang cao sau day:

(i) Thudc khu vuc
guan trung tam TP
hodc trung tam cap
quan;

(i) Trén truc duwong
thuwong mai dich vu;

(iiii) L6 dét 16n.

Hinh minh hoa d6i v&i duong c6 16 gidi tr 12m dén dwdi 20m

Quy mo tdi da 4 tang:
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Quy mo toi da 5 tang:
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Quy mo tbi da 5 tang

Khi khong c6 cac yéu
t6 tang tang cao

Khi cé 1 trong 2 yéu td
tang tang cao sau day:

(i) Thuéc khu vuc
guan trung tdm TP
hodc trung tam cép
quan;

(ii) Trén truc duong
thwong mai dich vy;

(tang 5 c6 khoang

Lai):

Khi c6 yéu t6 tang
tang cao la xay dung
trén 16 dat lon.
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Quy mb tdi da 6 tAng:

Quy md tbi da 6 tang
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Quy md t0i da 7 tang

Khi c6 ca 2 yéu t6 tang
tang cao sau day:

(i) Thudc khu vuc
quan trung tam TP
hodc trung tam cép
quan;

(ii) Trén truc duwong
thwong mai dich vu;

(ting 6 cd khoang

(tdng 7 cdé khoang lui):

Lai):

Khi xé&y dwng trén 16
dat 16n dong thoi cé 1
trong 2 yéu t6 khéac
tang tang cao sau day:

(i) Thuéc khu vuc
quan trung tam TP
hoac trung tam cép
quan;

(ii) Trén truc duwong
thwong mai dich vu;

Khi c6 ca 3 yéu t0 tang
tang cao sau day:

(i) Thubéc khu vuc
guan trung tadm TP
hoac trung tam céap
quan;

(ii) Trén truc duong
thwong mai dich vu;

(iiii) Lo dat Ion.

Hinh minh hoa ddi v&i dudng cé 16 gidi tir 6m dén dudi 12m
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Quy Mo tdi da 4 tang:

WA CHE CRL THANG:

CAn DG WATTIEN | 4.0m
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Quy Mo toi da 5 tang:

A GE AU HALE
CAD B CHLAN 1N Al 10
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Quy mod tdi da 5 tang

WAL CHE CALITRAG
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Quy mo toi da 6 tang

Khi khodng c6 cac yéu
t6 tang tang cao

Khi vi tri xa@y dwng
thuéc khu vuc quan
trung tdm TP hodc
trung tam cap quan

(tdng 5 c6 khoang lui):

(tdng 6 c6 khoang lui):

Khi c6 yéu td tang tang
cao la xay dwng trén 16
dat lon.

Khi xa&y dwng trén 16
dat l1én cé vi tri thudc
khu wyc quéan trung
tam TP ho&dc trung
tam cap quan;




Hinh minh hoa ddi v&i dudng cé 16 gi¢i nhd hon 6m

b CHE CAL THARE
.40 B CHUEN TAMS a0 10 20,

_3Am 40m

- | &

A CHE TAU THAYS
e 40m A0 EQ CHUAN MAT N
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Quy mo toi da 3 tang: Quy md toi da 4 tang

(tdng 4 c6 khoang ui):

Khi khong c6 cac yéu td
tang tang cao Khi vi tri xay dung thudc
khu vyc quan trung tam
TP hodac trung tam céap

quan

Bang 3: Cao dd chuan & vi tri chi gi¢i xay dung

Chiéu rong
16 giGi L

(m)

Chiéu cao tang
trét toi da

Cao dd chuan & vi tri chi gidi xay dung tai tang cao
toi da (m)

Tang 3 | Tang4 | Tang5 | Tang 6 | Tang 7 | Tang 8

(1)

(2)

3 (4) () (6) (7) (8)

L> 20 7,0m - - 216 | 250 | 284 | 318

12< L <20 7,0m - 18,2 | 21,6 | 250 - -

6< L<12 5,8m - 170 | 204 - - -
L<6 5,8m 13,6 - - ] ] ]

MAI CHE CAUTHANS
CAD B CHUAN TANG CAGTEH A
4.0m
CAD B CHUAN WMATTIEN

H TANG 4 (LA 3}

p A
1 MAI CHE CAUTHANG
CAQBO CHUANMATTEN 4 Om —
TANG 5 (AU 4 . " ‘
TANG 4 (LAU 3)
TANG 3(LAUZ) H TANG 3(LALZ)

H TANG 2 AU T) s TANG 2 (LAU 1)
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TANE 1 (TRET)

1

TANG 1 (TRET)
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Hinh minh hoa cho truong hop 16 gi¢i = 12m,
cao do tlr nén via hé dén san lau 1 Ia 7,0m.

Hinh minh hoa cho truong hop 16 gi¢i < 12m,
cao do tlr nén via hé dén san lau 1 Ia 5,8m.




Ghi chu:

a) Cao do via he hién hitru On dinh dwoc quy dinh la cao d6 +0.000 tai vi tri c6
cong trinh dé tinh toan cac cao do chuan. Trwong hop duong (hém) khong co via he
thi lay cao do dinh dutng lam cao d6 +0.000.

b) Cao dd chuén & vi tri chi gidi xay dwng latong chiéu cao cac tang & vi tri 16
gi¢i hodc vi tri c6 yéu cau khodang Iti so véi 16 gidi (datinh ca chiéu cao lan can hodc
s&-n6 trén san mai).

c) Truong hop khong xay di sé tang tdi da, tuy thudc vao sb tang xay dung it
hon dé ap dung cao d6 chuén twong (rng trong Bang trén.

d) Trong trwdng hop thiét ké cong trinh cé chiéu cao thdp hon cao dd chuén, can
nghién clru xay thém chiéu cao sé nd, lan can, san mai dé dat dwoc cao do chuan.

€) Tuy theo thé loai cong trinh, d6 cao cac tang bén trén can clr theo tiéu chuan
guy pham (tinh theo cao dé san).

2. Nhalién ké cé khoang Iui:
a) Nhalién ké c6 khoang Iui dwgc xac dinh trong nhitng triedng hop sau day:

- Khodng lui da dwgc xac dinh trong ban do quy hoach chi gi¢i xay dwng hoac
thiét ké do thi trong quy hoach chi tiét xay dung.

- Trén mdt doan phd néu cé tdi thiéu 5 can hién hiru cé khoadng Iui thi co quan
c6 tham quyén vé quan ly quy hoach - kién triic xem xét xac dinh khoang IUi chung
cho toan doan phd. Trong trwdng hop cac khoang Iti hién hiru khéng théng nhaét,
khoang IUi chung duoc xéac dinh bang tri s6 trung binh clia cac khoang I0i hién hitu,
néu lasb 1é thi lam tron dén 0,5m.

b) Trlr trudng hop c6 quy dinh riéng clia khu vic vé khdng ché khong gian tang
cao, tang cao nha & lién ké c6 khoang Iui duoc xac dinh theo tang cao t6i da clia nha
& xay sat ranh 16 gi¢i trén dwong cé 16 gidi twong tng dwoc quy dinh & Bang 2 khoan
1 Biéu 8. Cac tang lau c6 khoang Iui théng nhét theo khoang Iui chung clia day nha
lién KE.

3. Nhalién ké cé san vuon:

a) No&i dung nay chi ap dung cho cac dv an khu dan cv xay dung méi (TL 1/500)
trong khu virc do thi hién hitu cé bo tri hinh thirc nhalién ké cé san vuon.

b) DGi voi cac day nhalién ké co6 san vuon dugc xay dung mai, so tang, chiéu cao
vakhoang Iti phu thudc vao chiéu rong 16 gidi, khoang Iti so v6i 10 gidi, theo bang sau:



Bang 4

A A . Khoang Iui toi thiéu o A A a

Chiéu rong 10 gioi L 50 VGi 16 giGi S6 tang t6i | Cao dd chudn & vi tri
(m) (mj da (tang) tang cao toi da

L>20 45

12<L <20 4,0

6<sL<12 3,0

L<6 2,4

21,6
18,2
18,2
14,8

W lhsh | b O

c) Truong hop khu dan cw xay dwng méi thudc trung tdm thanh phd, trung tam
cap quan hodc truc duong thuong mai - dich vu thi duoc tang thém tdi da 1 tang.
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6<L <12m (4 tang) L <6m (3tang)

4. X(r ly tang cao doi v&i mot sb truong hop dac biét:

a) Truong hop nhatoa lac & vi tri goc giao cua hai (02) duong c6 quy dinh khac
nhau vé tang cao:

- Néu chiéu rong 16 dat hién hitu nhé hon 3,0m quay vé phia duong c6 16 gidi
[6n hon: céc chi tiéu quy hoach kién tric dugc xac dinh theo quy dinh d6i véi duong
c6 16 gi¢i nhd hon va mat do xay dung co thé tang thém 5%.



PUSNG CO L) cISI LGN

////////
S
Iy
P

//////// [

IS S

g
L Lo

PUGNG CO LO GIGI NHO

Hinh minh hoa

- Néu chiéu rong 16 dat hién hiru toi thiéu 3,0m quay vé phia duong cé 10 gii
[6n hon: céc chi tiéu quy hoach kién tric dwgc xac dinh theo quy dinh d6i voi dudng
c6 16 gidi I6n hon. NEu tang trén cung c6 khoang lui ddi voi duwong c6 16 gidi 16n thi
tang do cling phai c6 khoang lui doi voi dwong co 16 gidi nhod hon.

RPN L

DUSNG CO LY GISI LSN

= 3.0m _vLTR LG SET CAn 1Y

BUBNG CO LS IO NHG

Hinh minh hoa

b) Trwong hop nhatiép giap hai mat trwéc, sau véi hai (02) dwong cé quy dinh
khéac nhau vé tang cao:

- Néu chiéu rong 16 dat hién hitu nhé hon 3,0m quay vé phia duong c6 16 gidi
[6n hon: céc chi tiéu quy hoach kién tric dwgc xac dinh theo quy dinh d6i véi dwdng
c6 16 gi¢i nhd hon va mat do xay dung co thé tang thém 5%.



BUSNG CO LO IS LGN
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Hinh minh hoa

- Néu chiéu rong 16 dat hién hiru I6n hon 3,0m quay vé phia duong co 16 gidi
l&n hon: céc chi tiéu quy hoach kién tric dugc xac dinh theo quy dinh d6i véi dudng
co 10 gidi Ion hon. S6 tang dwoc xay sat 10 gidi vé phia dwdng 16 gi¢i nhd hon dwoc
xac dinh tvong dong véi day nha phia dwong 16 gi¢i nhd hon; cac tang phia trén co
khoang Iui t6i thi€u 3,5m vé phia trong.

DT 00 LG TELTN

5m

¥ L0 i ==12M

SRS TG 8 s e

Hinh minh hoa Mat cat A-A

Diéu 9. Dan hoa, cau thang trén san thugng

Ngoai sb tang cao duoc quy dinh tai Bang 2 Biéu 8 Quy dinh nay, trén phan san
thuong dwoc bo tri dan hoa, 6 mai che cau thang, theo quy dinh nhuw sau:

a) Dan hoa, mai che cau thang c6 chiéu cao tdi da 3m (tinh tir san san thuong).

b) Dién tich phan mai che cau thang khong dugc 16n hon 1/2 dién tich san san
thuong va phdi b6 tri cé san trudc, san sau. Khodng lui phia trwdc cach vi tri mat tién
san san thuong toi thiéu 4m; khoang Ui phia sau cach ranh dat mat hau téi thiéu 2m.



Truong hop bo tri mai che thang lamé ddc thi co thé bé tri khong cd khoang IUi phia
sau, nhwng phai td chirc mai doc do vé phia sau, cao d6 mai tai vi tri ranh dat mat hau
khong qua 1,1m.

biéu 10. Tang ltrng tai trét

1. Tang Itrng chi duoc b6 tri tai tang trét cong trinh.

2. Dién tich xay dung cla tang Itrng khong qua 80% dién tich xay dwng tang trét.

Dbiéu 11. Tang ham

Trwdng hop cong trinh c6 tang ham, phai dam bao theo quy dinh sau:

1. Phan ndi clia tang ham (tinh dén san tang trét) khong qua 1,2m so véi cao do
via heé hién hitu 6n dinh.

2. Vi tri dwong xudng tang ham (ram déc) cach ranh 16 gidi t6i thi€u 3m.

3. Bbi voi nha & lién ké cd mat tién xay dyng giap voi dwong cd 16 gidi nho hon
6m, khong thiét ké tang ham c6 16i 1én xubng danh cho 6t6 tiép can truc ti€p véi duong.

Dbiéu 12. Ban cong, 6 vang

1. Do vuon cla ban cbng, 6 vang nhé ra trén khéng gian 16 gi¢i phu thudc vao
chiéu réng cla 16 gidi, can ct QCXD VN, cu thé nhu sau:

Bang 5
Chiéu rong 16 gidi L (m) Do vuon t6i da (m)
L<6 0
6< L<12 0,9
12< L <20 1,2
L>20 14
MAI CHE CAU THANG
CAOD DO CHUAN TANG CAC T3] BA
4.0m Al CHE CAUT -
CAO BO CHUAN MATTIEN 1 CAC BO CHUAN TANG CAQ 10 84
¢ | 4.0m
CAD DO CHUAN MATTEN | [ -
= TANG a(LAU 5) s |
I TANG 5 (LAL) 4) H TANG 5 (LAU 4)
— TANG 4 (LAU 3) H TANG 4 (LAU 3)
TANG 3LAU 2) H TANG 3(LAU 2)
1]ah . _ 1eh
H TANG 2 (LAU 1) H TANG 2 (LAU 1)
RaNHLO G £ ] L_TANG LUNG RANH 1O GIE | | | TANG LUNG
S S
CAOBOVIAHE ™ TANG 1 (TRET) CAD B VA HE™ TANG 1 (TRETY
T 7 7777777777/

L>=20m ] _12mesl<2Om |
L > 20m: ban céng nho ra t6i da 1,4m 12m < L < 20m: ban c6ng nho ra téi da




1,2m

MAI CHE CAU THANG
CAO B CHUAN TANG CAO T8 BA

40m MAI CHE CAU THANG

CAO DO CHUAN MATTEN CAD BO CHUAN TANG CAC TS BA
| ~4.0m
CAD DO CHUAN MATTEN |
- TANG 4 (LAU 3)
H TANG 3(LAU 2) TANG 3(LAL 2)
[a] &
H TANG 2 LAU 1) TANG 2 (LAU 1)
RANH LO &I g.- lT.&NGLC‘NG RANH L 63 g_. |15.\|(;|L“J‘Nc;
CAOBQVTAFEm_r TANG 1 (TRET) CAD BO ViA HE'D” TANG 1 (TRETY
i ; A ; ' .
Vadiicmnmmm 7 777///
6m < L < 12m: ban c6ng nho ra t6i da L < 6m: khéng nho ra ban cong
0,9m

2. Trén phan ban cong vuon ra trén khong gian 16 gidi, khdng dwgc phép xay dung
thanh phong. Cac hinh thirc trang tri mat tién (bao gém lam trang tri, 6 kinh, lan can, tay
vin, ban san ban cong...) khéng vuot qua 50% dién tich bé mat cac tang c6 ban cong.

3. Mat du6i ctia ban cong, 6 vang phai cao hon mat via he hién hitu 6n dinh toi
thiéu 3,5m.

4. Trén tuyén duong c6 16 gidi tr 20m tré 1én nhwng via hé khéng [6n hon 3m,
dd vwon bao lon t6i da la1,2m.

5. Treong hop dwong (hodc hém) cé hé thong duong day dién di nbi ¢é quy dinh
hanh lang an toan, viéc cho phép xay dwng 6 vang, ban cdng phai bdo dam cac quy
dinh vé hanh lang an toan doi v&i hé thong duong day dién.

Piéu 13. Lap dat cac thiét bi & cac mat bén va san thwong nhalién ké

Ngoai phan két cdu - kién trac chinh, cd thé b6 tri 1ap dat cac thiét bi dién co &
cac mat bén (hdng, sau hay trwéc), san thuong hay mai che cau thang nhalién ké néu
dadm b&o cac yéu cau sau:

1. Céac thiét bi dién co gia dung nhu ang-ten truyén hinh, may diéu hoa, thiét bi
thu nang lwong mat troi, bon nudc... dugc phép 1ap dit trong pham vi ranh dét, & vi
tri it géy &nh hudng my quan dé thi va cac nhaké can (nhat la tac dong nhiét).

2. Céc thiét bi dién co chuyén dung nhuw thiét bi thu nhén tin hiéu vé tinh, tram
phét song vién thong... dugc phép I1&p dit trong pham vi ranh dat, & vi tri it gay anh
hwdng my quan dd thi va cac nha ké can nhung phai dam bao cac quy dinh chuyén
nganh va duoc cho phép bdi co quan quan ly ¢ tham quyén theo quy dinh.

Dbiéu 14. Khoang lui tai tang trét cong trinh nha & lién ké trong cac truc



duwong thuwong mai - dich vu

1. Tai céc truc dwong thwong mai - dich vu, nha & lién ké xay dwng sat véi 16
gidi duoc thiét ké co khoang Iui tai ting trét, nham tang thém dién tich cong cong va
tiép can dich vu thuong mai.

2. Khodng Ui tai mat tién tang trét tay thuéc vao quy hoach chi tiét xay dung va
thiét ké do thi varong toi thiéu 3m so véi ranh 16 gidi.

3. Trong khodang Iui nay khong dwoc xay cac vat kién trac khéac (bac cép, twong
ngan) ngoai trir cot do két cau sat 16 gioi.

4. Cao dd mat nén phan dién tich khoang I0i bang cao do via hé hién hitu 6n dinh.
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e LS A

Hinh minh hoa

Diéu 15. Chiéu dai cia day nhalién ké

1. Néi dung nay ap dung cho céac dy an khu dan cw xay dwng maoi (ty 1€ 1/500)
trong khu vuc do thi hién hiru cé b6 tri hinh thiic nhalién ké.

2. Trong cac dv an nay, chiéu dai cla day nha lién ké t6i da khong qua 80m.
Trwong hop bd cuc cac 16 dat dai hon 80m can c6 khodng ngat quang téi thiéu 4m
cho day nha Nhu vay, moi 16 dat & hai bén vi tri ngat quang phai cd chiéu rong toi
thiéu 7m, trong d6 danh cho khoang ngat quang ti thiéu 2m.




Hinh minh hoa

Dbiéu 16. Hanh lang k¥ thuat gitra hai day nhalién ké

1. Néi dung nay ap dung cho céac dv an khu dan cw xay dwng maéi (ty 1€ 1/500)
trong khu viec do thi hién hitu cé b tri hinh thirc nhalién ké.

2. Trwong hop b6 tri cac day nhalién ké nhiéu 16p (dau lvng hodc 2 bén hong),
phai t6 chirc hanh lang ky thuat nham bé tri thuén loi cho cac hé théng ha tang k§
thuat do thi ctia khu vuc.

3. Chiéu rong ctia hanh lang k¥ thuat toi thiéu 2m va b6 tri ngoai cac 16 dat xay
dung tiép can.

Hinh minh hoa

Chuong 111
MOT SO QUY BPINH KHAC VE KIEN TRUC

Diéu 17. Vat goc giao 10

1. D€ ddm bao an toan vatam nhin cho céc phwong tién giao thong, cac ngdi nha
nam giap giao 10 phai tuan thli cac quy dinh trong Bang 6.

Bang 6.
SOTT Goc cét giao nhau véi 19 gidi Kich thudc vat goc (m)
1 0-30° 20 x 20
2 30°-40° 15x 15
3 40°-50° 12 x 12
4 50°-60° 10x 10




SOTT Goc cat giao nhau véi 10 gioi Kich thuéc vat goc (m)
5 60°-80° 07 x 07
6 80°-110° 04 x 04
7 110°-140° 03 x 03
8 140°-160° 02 x 02
9 160°-200° 00 x 00

Ghi chu:

a) Tai giao 16 gilra cac dwdng hém co 16 gidi I6n hon 4m hodc gilka hém chinh
vGi dudng phd phai thuc hién vat goc theo quy dinh (bang 50% so véi quy dinh cho
dwong phd theo Quy chuan xay dwng da ban hanh). Khong vat goc doi voi cac hém
cd 10 giGi tir 4m tré xudng voi cac duong hém khac va cdng trinh xay dwng cai tao,
nang cap hodc xay dwng mai phai bo tron canh & tang trét va & lau trén véi ban kinh
R = 1m dé giam murc do anh hudng dén luu thong.

b) D6i voi gdoc cat 80°-110° gitra 2 dudng phd: ap dung kich thudc vat goc 4x4m

theo TCXD 353:2005.

Kich thwéc vat goc tai goc cat giao nhau voi  Kich thudc vat goc tai goc cat nhau nhau voi
16 giéi 16n hon hodc bang 45°

16 gi¢i nhd hon 45°

Kich thudc vat gdc tai goc cat giao nhau voi Kich thudc vat goc tai goc cit nhau nhau

[6 giGi 16n hon 135° Vvoi 16 gi¢i nhd hon hoéc bang 135°



Kich thuwéc vat géc tai goc cét giao nhau véi 16 gi¢i I6n hon 135°
Diéu 18. B4i véi tuong rao

Trir tredng hop c6 yéu cau dac biét, twong rao phai c6 hinh thirc kién tric thoang
nhe, my quan vathdng nhat theo quy dinh ctia tirng khu virc vatuan thl yéu cau sau:

1. Chiéu cao t0i da cla twong rao 2,6m (tinh tir mat via he hién hitu 6n dinh tai
dia diém xay dung).

2. Phan tuong rao trong ra duong phd va hém tlr do cao 0,6m trd 1én phai thiét
ké tréng thoang. Phan tréng thoang nay t6i thiéu chiém 60% dién tich mét phang
dirng cua twong rao.

Piéu 19. Mau sic cong trinh

1. Mat ngoai nha (mat tién, mat bén) khong sir dung cac mau néng (nhuw do,
den), mau chéi (nhu vang, cam) trén toan bd mat tién nha

2. Khong st dung gach lat mau tdi, c6 do bong cao dé pht trén toan by mat tién
nha.

3. Khong sr dung vat liéu c6 do phan quang qua 70% trén toan bd mat tién nha

Chuwong IV
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 20. Vé ap dung Quy dinh nay déi voi cac khu vuc do thi hién hiru da
c6 quy hoach chi tiét

1. Bdi v6i cac khu vuc da cé quy hoach chi tiét dwoc duyét trudc khi Quy dinh
nay ban hanh, Uy ban nhan dan quan - huyén can xac dinh bang van ban cac khu vuc
trung tam cdp quan, cac truc duong thwong mai - dich vu cla quan - huyén va danh
muc cac duong va hém (lién quan dén giai quyét xay dwng doi véi cac 16 dat nho) dé
lam co s& ap dung Quy dinh. NOi dung nay can dugc cap nhat vao nhiém vu diéu
chinh quy hoach chi tiét khi c6 su diéu chinh.



Trong qua trinh x&c dinh cac khu vuc trung tdm, truc dwong thuong mai - dich
VU, can xem xét danh giaty Ié dién tich khu vuc trung tam phu hop, gigi han trong
céc khu vire c6 du diéu kién vé vi tri, dong luc phat trién vakha nang dap (rng ha tang
cho khu vire.

2. B6i voi cac dv an nha & trong khu dd thi hién hitu va cd quy hoach chi tiét
1/500 dwoc duyét trede khi Quy dinh nay dugc ban hanh (ké ca cac khu cu xa da on
dinh vé quy hoach va c6 chung hé théng két cdu): trwong hop mudn ap dung Quy
dinh nay dé quan ly kién tric xay dung can lap diéu chinh quy hoach chi tiét (1/500)
trinh co quan cd tham quyén tham dinh va phé duyét lai theo quy dinh.

Diéu 21. Ve thuc hién quy hoach chi tiét ddi véi cac khu vuc do thi hién hiru
chwa c6 quy hoach chi tiét

1. B6i voi cac khu dd thi hién hiru chura cé quy hoach chi tiét duoc duyét, Quy
dinh nay c6 thé dwoc sir dung tam thoi dé 6n dinh cudc sdng nguoi dan nhung can
dwoc xem xét tlrng trwong hop cu thé.

2. B0i v6i cac khu vuc chua cé quy hoach chi tiét duoc duyét, Quy dinh nay
khdng thay thé cho quy hoach chi tiét. Uy ban nhan dan quan - huyén cé trach nhiém
nhanh chéng tién hanh lap, tham dinh va phé duyét quy hoach chi tiét dé viéc ap dung
Quy dinh c6 co s& va phu hop dinh hwéng phat trién lau dai.

3. Khi 1ap quy hoach chi tiét & cac khu vuc ndy, Uy ban nhan dan quén - huyén
can xac dinh trong do an cac khu vuc trung tam cdp quan, cac truc duong thwong mai
- dich vu cutia quan - huyén, dong thoi lap bang danh muc cac duwong va hém (lién
quan dén giai quyét xay dung doi véi cac 16 dat nhd) dé lam co sé ap dung Quy dinh.

Dbiéu 22. Ve thuc hién thiét ké dé thi va quy ché quan ly kién triac do thi

1. Quy dinh nay c6 thé dwoc sir dung nhu hvdng dan co ban cho ndi dung thiét
ké do thi hodc quy ché quan ly kién tric do thi (d6i véi d6i twong nhalién ké) tai mot
sO khu vure, mot s6 tuyén dudng dac biét (do quan - huyén hodc thanh pho xac dinh)
hoac trong cac dv an quy hoach chi tiét xay dwng do thi.

2. NOi dung thiét ké d6 thi hoac quy ché quan ly kién trac do thi (doi voi doi
trong nha lién ké) can mang tinh cu thé hon can ct vao diéu kién dac thu vé hién
trang hoac dinh hudng phat trién dia phuong.

3. Sau khi dwgc tham dinh va phé duyét theo trinh tw quy dinh, ndi dung thiét ké
do thi hodc quy ché quan ly kién tric do thi cé tinh phap ly cao hon néi dung Quy
dinh nay.



Diéu 23. V& tiéu chuan thiét ké doi v&i cac chirc nang str dung khac nhau
clia nhalién ké

Quy dinh nay chi gilp cung cép cac chi tiéu co ban vé quy mo, hinh thirc kién
triic bén ngoai va mat do xay dung cong trinh (nha lién ké). Co quan c6 tham quyén
vé cdp phép xay dung (hodc thdm dinh thiét ké co s&) c6 trach nhiém kiém tra céc
tiéu chuan thiét ké (vé phong chdy, chita chay, an toan thodt nan, chi tiét thiét ké...)
pht hop vai chic ndng cu thé clia cong trinh (nhw nha & hay nha ¢ két hop van phong
hay chi lam van phong...).

biéu 24. biéu khoan thi hanh

1. S& Quy hoach - Kién tric hwéng dan Uy ban nhan dan quan - huyén vé
chuy@&n mén trong tredong hop cé veéng mac do tinh chat dac thu ctia dia phuong vé
hién trang hodc dinh huéng phét trién.

2. BGi voi cac cong trinh cé chirc nang dac biét (nhw gido duc, y té, tén gio...)
xen k& trong khu dd thi hién hitu xay theo hinh thitc nha lién k&, Uy ban nhan dan
quan - huyén (hodc S& Xay dung) xem xét hwdng dan theo Quy dinh nay, dong thoi
dam bao cac quy dinh cla phap luat c6 lién quan.

3. Giao S& Quy hoach - Kién tric tham muu, gitp Uy ban nhan dan thanh phd
trién khai thuc hién Quy dinh nay. Trong qua trinh thic hién, S& Quy hoach - Kién
trc tap hop nhitng kho khédn, vedng mac va dé xuét Uy ban nhan dan thanh phd xem
xét, chi dao./.
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Phu luc 1
CAC TAI LIEU THAM KHAO

* Quy chuan xay dwng Viét Nam (tap | - ¢6 hiéu luc tir ngay 01 thang 01
nam 1997)

- Bang 5.7.2: vé mat do xay dung (mat do thuan, netto) t6i da cla 16 dat xay
dung cong trinh (dién tich dat tir dwdi 50m? dén 500m?).

- Bang 7.3.1: vé kich thudc t6i thiéu cla 16 dat xay dwng nha & gia dinh.
- Bang 7.4.1: vé dd vuon clia ban cong, mai dua, 6 vang.

- Bang 7.6.1: vé khoang Iui t6i thiéu cla biét thu.

- Diéu 7.7: vé khong ché chiéu cao.

* Tiéu chuan thiét ké nha & lién ké TCXDVN 353:2005

- Biéu 4. Quy dinh chung

+ Khodn 4.3: khu vic khdng cho phép xay nhalién ké.

+ Khodn 4.5: kich thwéc san viron toi thiéu clia nhalién ké cé san vuon.
- Diéu 5. Yéu cau vé quy hoach

+ Khodn 5.1: yéu cau Ve 16 dat xay dung.

+ Khoén 5.3: yéu cau vé khoang Iui.

+ Khodn 5.4: yéu cau vé tam nhin.

+ Khodn 5.5: yéu cau vé khoang cach.

+ Khodn 5.6: yéu cau vé chiéu cao (tdi da 6 tang - t0i da 4 tang trong hém < 6m
- 8p dung han tuyén 450).

- Biéu 6. Yéu cau vé kién truc

+ Khodn 6.4: cac loai khdng gian chirc nang nha & lién ké.
+ Diéu 6.5.4: Bang 3 “d6 vuwon cla ban cong”.

+ Diéu 6.5.6: hang rao va cong.

* Luat Nha & ngay 29 thang 11 nam 2005:

- Diéu 40 vé tiéu chuan thiét ké nha & thwong mai.

* Céc quy dinh vé kién trdc tai cac Van ban s6 3665/UB-QLDT ngay 27 thang 9



nam 1997 va V&n bén s6 2542/CV-UB-QLDT ngay 02 thang 7 ndm 1999 ciia Uy ban
nhan dan thanh phd, mot sé nghién ctru vé quan ly kién tric trwéc day cla Kién tric
st Trudng thanh phd, S& Quy hoach - Kién trac...

Phu luc 2
PHAN VUNG DO THI

1. Quan trung tdm ndi thanh: 1, 3, 4, 5, 10, Phi Nhuén, Binh Thanh.

2. Quan ndi thanh: 2, 6, 7, 8, 9, 11, 12, Go Vap, Tan Binh, Thi Btrc, Tan Phd,
Binh Tan.

3. Huyén ngoai thanh: H6c Mén, Binh Chanh, Nha B¢, Cu Chi, Can Gio.

4. Khu vuce trung tdm cdp quan duoc xac dinh trong quy hoach chung, quy
hoach chi tiét hodc do Uy ban nhan dan thanh phd, Uy ban nhan dan quan, S& Quy
hoach - Kién trdc xac dinh trén ban do va van ban.

Phu luc 3
XAC BPINH DOAN, TUYEN BUONG THUONG MAI - DICH VU

DPoan, tuyén dudng thwong mai - dich vu: duoc xac dinh trong quy hoach chung,
quy hoach chi tiét hoic do Uy ban nhan dan thanh phd, Uy ban nhan dan quan -
huyén, S& Quy hoach - Kién tric xac dinh trén ban d6 hodc bang van ban theo céac
tiéu chi sau:

e Thudc khu vuc trung tdm thanh phd, trung tdm quéan - huyén hodc la truc giao
thdng quan trong ndi lién cac trung tam khu vuec;

« Hién trang hodc dinh huéng phat trién kinh té - xa hdi la truc dwong tap trung
nhiéu cac hoat dong thwong mai - dich vu & mat tién duong;

e Chiéu rong long duong dam bao lan xe 6t6 dau va lwu théng, co6 via he di rong
dé dau xe may va nguoi di bd lwu thong (trlr truong hop tuyén di b thwong mai dwoc
xac dinh cu thé bdi cdp co tham quyeén)./.



